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UBICACION

"Residencial Peralta” se encuentra en una ubicacién privilegiada, en su eje principal a
tan solo 5 min del centro historico.

Podras disfrutar de un entorno ideal y familiar con oferta variada de areas verdes,
parques infantiles y asi como elementos dotacionales. En un radio de tan sélo 2 minutos
caminando podras acceder a la escuela, el centro de salud, el instituto o la casa de
cultura ademas de una amplia oferta comercial. A su vez, podréas beneficiarte del
fantastico entorno natural a lo largo del rio Arga.

Se trata de una de las poblaciones con una mayor demanda residencial en la zona debido
al desarrollo econdmico que su poligono industrial ofrece. La promocién se encuentra a
tan sélo 5 min de éste.

Peralta cuenta con excelentes conexiones tanto de transporte publico como de
carreteras que te permitirdn desarrollar multiples estilos de vida sin renunciar a vivir en
un entorno relajado.

ﬂ A pie: En menos de 5 min podras estar en el centro histérico de Peralta,

la escuela de musica, el centro Cultural, la escuela infantil o el poligono
industrial. La oferta deportiva también es variada.

En autobus: Con varios servicios diarios a Pamplona en autobus, la
oferta de transporte puUblico también incluye conexiones directas con
|locales vecinas como Marcilla en menos de 10min.

En coche: Localizado en una posicion estratégica, Peralta se encuentra
a menos de 5 min de Marcilla, 20 min de Calahorra o 45 de Pamplona o
Tudela.
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PERALTA

Peralta puede considerarse como el nicleo econémico, cultural y social de la regién. La
villa estd caracterizada por su topografia y la influencia del rio Arga.

Peralta se ha consolidado como una localidad que se preocupa por un estilo de vida
sostenible y responsable. La poblacidon cuenta con numerosos espacios abiertos de muy
diversa indole: el paseo del Arga o |la Atalaya desde donde podremos disfrutar de una
panoramica de 360 grados de la zona. También pueden realizarse paseos a pie o0 en bicicleta
hacia los “Bosques”, los Sotos o el Vergel que el rio Arga ha creado.

Ademas, existen planes para mejorar las infraestructuras peatonales particularmente a lo
largo de la travesia donde se situUa el proyecto.

Desde el punto de vista econédmico, Peralta cuenta con numerosas empresas punteras en su
sector a nivel internacional localizadas en su poligono industrial. Ademas, existe un poligono
ganadero y varias empresas dedicadas al cultivo de verduras o el sector conservero.

La promocidén se encuentra enmarcada por un entorno de elevada riqueza arquitecténica
en el que podemos encontrar edificaciones medievales, renacentistas, barrocas, neoclasica o
del siglo XIX.

Los siguientes espacios son algunos de los lugares de interés que podréis encontrar en las
cercanias de la promocién:
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Escuela Infantil

La escuela infantil se encuentra a tan solo
2 minutos de la promocidn

Parque Infantil

En menos de 5 min podras encontrar
varias zonas de juegos: junto al centro de
salud, en la ribera del rio o en el nucleo
urbano.

Escuela de musica

La escuela Municipal de MUsica de Peralta
dispone de una gran oferta educativa

e instalaciones donde se celebran
NUMerosos eventos.

Centro cultural de Peralta

Espacio de referencia socio cultural. Este
dispone de un salén de actos, biblioteca,
sala de exposiciones y salas de usos
multiples.

Biblioteca

Integrado en el centro cultural de Peralta
encontramos la biblioteca en la que
cuenta con un amplio catadlogo de librosy
de zonas de estudio y lectura.

Polideportivo - Piscinas

Cuenta con piscinas, spa,gimnasio,
edificio polideportivo, rocédromo, campo
de futbol, pistas de tenis, frontén y una
variada oferta de actividades.
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Oferta comercial

Ademas de los numerosos locales
comerciales en la zona, en menos de
5 minutos existe una variada oferta de
supermercados

Espacios abiertos

Dentro del nucleo urbano existen varias
plazas, como la de Los Fueros, que se
complementan con el parque Los Llanos o
el rio Ega de caracter mas natural.

Centros educativos

El centro IES Ribera de Arga ofrece tanto
educacion secundaria y bachillerato
como una variada oferta en formacion
profesional.
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EL EDIFICIO

El disefio del edificio plantea un estilo moderno caracterizado por amplias terrazas que pueden ser
utilizadas a lo largo de todo el afio. Se propone que estos espacios sirvan como elemento de transicién entre
el interior y el exterior ofreciendo tanto privacidad como iluminacién.

Todas las viviendas tienen doble orientacién maximizando la relacion con el exterior y el confort asegurando
la ventilacidn cruzada que permite refrescar los espacios de una forma natural.

La distribucion interior de cada vivienda se caracteriza por un eje central conformado por el salén, el comedor
y la cocina. Este espacio se extiende hasta las terrazas de manera que se incrementa la sensacion de
amplitud.

Las viviendas, de 2, 3 o 4 dormitorios, ofrecen a su vez privacidad entre el espacio central y las habitaciones.
La ubicacién de aseos, asi como la de los dormitorios principales ha sido estudiada con el objetivo de manera
gue exista una mayor privacidad entre el dormitorio principal y los secundarios.

TRASTEROS INSTALACIONES

Se dispondran de trasteros Facil acceso a los cuartos de

adecuados para cada una de las % instalaciones y contadores de
)

viviendas. agua, gas y electricidad.

APARCAMIENTO

El edificio cuenta con un aparcamiento
subterrdneo con acceso directo a las
zonas comunes de los 3 portales.

SISTEMA DE ACS
Instalaciéon de ACS de bajo consumo.

ESPACIO DE RESERVA

X} El edificio cuenta con un espacio de reserva para almacenaje de residuos.
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INTERIORES: Salén - Comedor - Cocina

La distribucién interior de cada vivienda se caracteriza por un eje central
conformado por el salén, el comedor y la cocina con doble orientacion.
Este espacio se extiende hasta las terrazas de manera que se incrementa
la sensacion de amplitud. Este se plantea como un espacio flexible y

de dimensiones generosas que permitan su disfrute de innumerables
formas pudiendo adaptarse a las necesidades de todo tipo de familias.

Todas las viviendas tienen doble orientacidn maximizando la relaciéon con
el exterior y el confort tanto de iluminacién como climatico. Se asegura

la ventilaciéon cruzada que permite refrescar los espacios de una forma
natural.

A su vez, la configuracion de la vivienda esta pensada de manera que las
areas de los espacios de dia y noche no se interfieran.

Las viviendas de 4 dormitorios tienen en cuenta las necesidades
adicionales de una familia numerosa proponiendo un espacio de
“trascocina” y otro especifico para lavanderia.
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INTERIORES: Dormitorios y banos

La promocidon cuenta con viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios. Cada vivienda se ha disefiado
estableciendo una jerarquia de espacios que, por un lado asegura la separacién entre
espacios de dia y de noche, y que por otro lado plantea la necesidad de separar el dormitorio

principal de los secundarios.

Todas las viviendas de 3 y 4 dormitorios cuentan con 2 bafios estando uno de ellos asociado
a los dormitorios principales.

Gracias al cuidado disefio arquitecténico, se trata de unos espacios muy luminosos por lo
que también podran ser utilizados como cuarto de trabajo o estudio.
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TERRAZAS y PATIOS

Como ya hemos indicado, uno de los elementos mas caracteristicos de la promocidn
es la fantastica relacion entre los espacios interiores y exteriores. Todas las viviendas
disfrutan de un espacio exterior que podra ser utilizado a lo largo de todo el afio.

Podemos encontrar 3 tipologias en la promocidn que se adaptan a las necesidades de
todo tipo de familias:

Viviendas con
patio y terraza
frontal

Viviendas y
aticos con doble
orientacion

Viviendas y atico
en esquina

Residencial Peralta 13




MEMORIA DE CALIDADES
EL EDIFICIOY
ELEMENTOS
COMUNES

CIMENTACION Y ESTRUCTURA

Cimentacion mediante zapatasy
zapatas corridas y vigas de cimentacion
de hormigdén armado, conforme a las
indicaciones del estudio geotécnico.

Muros de hormigdén armado para
contencioén de tierras en sétanos.

FACHADA

La fachada estd compuesta por

paneles prefabricados de hormigdn
arquitecténico combinado con pafnos de
vidrio en antepecho de terrazas.

Trasdosado de fachada con placa de yeso
laminado con gran aislamiento de lana
mineral.

CUBIERTA

Cubierta plana sobre espacios
habitables compuesta por capa de
aislamiento térmico, segun zonas,
mortero de pendientes, lamina de
impermeabilizacion y [dmina drenante,
con acabado en pavimento de gres
porceldnico antideslizantes en zonas
transitables y grava de arido de canto
rodado en zonas no transitables.

GARAJES

Se realizard con un pavimento con tratamiento
superficial antipolvo fratasado de cuarzo sobre
mortero de nivelacion y forjado prelosa de
hormigdn armado. Los acabados verticales seran
generalmente de hormigdn visto excepto en el
nucleo de escaleras donde seran gunitados en
mortero de cemento blanco.

Se colocaran los sistemas requeridos por la
normativa actual en cuanto a proteccién contra
incendios incluyendo detectores electrénicos de
mondxido de carbono y sistema de iluminaciéon
de emergencia y extractor de humos de incendio.

Las plazas de aparcamiento se delimitaran
mediante pintado de bandas de sefalizacion.

La puerta de garaje sera mecanizada con
accionamiento a distancia compuesta por
perfiles tubulares y chapa perforada.

ELEMENTOS COMUNES

Los acabados del portal seran de gres. El
revestimiento vertical de portal tendrd un disefo
moderno. Las rejillas de impulsidon/extraccién serédn de
aluminio. A su vez, en el portal se alojaran los buzones
correspondientes.

El ascensor sera tipo Orona o similar. Las barandillas
en la caja de escaleras y puertas del ascensor estaran
pintadas al esmalte.

Los trasteros contardn con sistema extraccion de
ventilacién.

Con respecto a la rotulacién identificativa de entrada
al edificio y viviendas, ésta serd grabada sobre placa
de aluminio lacado o acero inoxidable. La rotulacién
de puertas de acceso a cuartos de gas, electricidad,
agua, telecomunicaciones y trasteros sera con vinilo
adherido.

Residencial Peralta 15



MEMORIA DE CALIDADES
INTERIORES

Distribucioén interior

Separacion vertical entre viviendas mediante
cerramiento formado por media asta de ladrillo
perforado acustico, raseado de capa de yeso en
ambas caras y trasdosado a ambos lados con
sistema autoportante de perfileria de acero
galvanizado con placa de yeso laminado, y
aislamiento de lana mineral.

Distribucion vertical en el interior de las
viviendas mediante tabiques autoportantes de
perfileria de acero galvanizado con placa de
yeso laminado, y aislamiento de lana mineral.

Pavimentos y revestimientos

El suelo de la vivienda en todas las estancias
interiores, incluidos cuartos hiumedos sera de gres
porcelanico, imitacién madera o similar.

Revestimiento con cerdmica rectificada en
varios acabados a escoger por el cliente en las
paredes de los bafios a elegir entre tres opciones
propuestas por la propiedad.

Las paredes de la vivienda se acabaran con
pintura plastica lisa mate color a elegir entre
blanco o crema.

Carpinteria interior

Puerta de entrada a viviendas con cerradura de
seguridad con tres puntos, pernios antipalancay
escudo anti taladro. Incluye juntas perimetrales
con burlete de goma, herrajes, mirilla, manilla

al interior y pomo al exterior, terminacion inox.
Acabado en liso lacado.

Puertas interiores de paso correderas y batientes
segun planos, lisas en DM lacado blanco. Juntas
perimetrales con burlete de goma, herrajesy
manillas terminacion inox.

Carpinteria exterior

Carpinteria exterior de PVC con rotura de
puente térmico, de altas prestaciones.
Amplias carpinterias en acceso a terrazas

desde los salones mediante fijo y abatible.

Ventanas con apertura oscilobatientes.

Acristalamiento doble, con vidrios de baja
emisividad, persianas enrollables con
lamas de aluminio con aislante inyectado
y cajon de persiana.

Terrazas y patio

Solado de pavimento de gres porcelanico
antideslizante para exteriores imitacién madera o
similar.

Protecciéon de terrazas mediante antepecho de
panel de hormigdn prefabricado y barandilla de
vidrio.

lluminacién LED, puntos de enchufe estancos y
toma de agua.

Los patios en planta baja se acabaran con una
solera de hormigén.
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MEMORIA DE CALIDADES
INSTALACIONES

Electricidad y telecomunicaciones

Instalaciéon eléctrica segun RBT.
Electrificacion de vivienda basica.

Instalacién de couminicaciones segun
Reglamento de Infraestructuras de
Telecomunicaciones.

Tomas de TV y telefonia/datos en salény
todas las habitaciones.

Fontaneria

Inodoro de porcelana vitrificada marca Roca,
modelo Meridian compacto adosado o similar,
con cisterna integrada y mecanismo de doble
descarga.

Plato de ducha extraplano de material compacto
con griferia termostética y/o bafiera de chapa
lacada en blanco.

Lavabos modelo victoria con griferias
monomando cromado, con aireadores para
ahorro en el consumo del agua.
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Calefaccion y agua caliente
sanitaria

Instalaciéon de calefacciéon y produccion
de agua caliente sanitarias serdn por
aerotermina.

La calefaccion sera por suelo radiante
con control de la temperatura mediante
termostatos en cada estancia.

DISENO RESPONSABLE

Y EFICIENTE

Hemos puesto especial interés a la hora de disefiar desde un punto de vista sostenible de manera que las viviendas estén adaptadas a las necesidades del siglo XXI.
Ademas de atender a nuestra responsabilidad personal, entendemos que este disefo contribuird al ahorro de energia y de mantenimiento de las viviendas.

Para ello, hemos basado nuestro disefio en 4 pilares principales:

2. CARPINTERIAS

1. ENVOLVENTE
TERMICA

3. SISTEMAS DE
VENTILACION

Los huecos en fachada, combinados

Las fachadas han sido disefiadas de
manera que sean eficientes a lo largo
de todo el afio tanto. Se ha asegurado

con la existencia de terrazas, han sido
disefiados de forma que se garantice
la mejor sensacion térmica. Para ello,

La doble orientacién de las viviendas
permite la ventilacién natural cruzada.
Esto permite que las viviendas pueden

la inexistencia de puentes térmicos que  también se han propuesto carpinterias refrescarse y ventilarse de una manera

puedan generar pérdidas energéticas.
persianas.

CALIFICACION ENERGETICA

Gracias a las soluciones propuestas hemos conseguido

obtener la calificacién de maximo nivel.

Esto permitird un consumo anual reducido, asi como

incrementar los niveles de confort interiores a lo largo de todo
el ano independientemente de la temperatura exterior.

de PVC con vidrios de baja emisividady  sencilla. Ademas, cada vivienda cuenta

con los sistemas necesarios para
garantizar los aportes y extracciones de
aire exigidos por la normativa.

Consumo de energia primaria
no renovable (kWh/m?2-afio)

<37.50 - A

4. GENERACION
DE ACS

Se ha propuesto un sistema

de aerotermia que permite la
trasformacion de la energia existente
en el exterior. Ademas de ser un
sistema sostenible, tiene unos indices
de eficiencia que pueden alcanzar el
400% de la energia necesaria para su
puesta en funcionamiento.

Emisiones de Dioxideo de
Carbono (kgCO2/m? afio)

8.40-12.90 B

37.50-57.7 B

A
: F

271.90-318.10

=>318.10

Nota. La informacion grafica presente en este documento tiene caracter ilustrativo y esta sujeta a modificaciones por exigencias de orden técnico,
juridico o comercial de la direccidn facultativa o autoridad competente. El mobiliario tiene cardcter meramente ornamental y, por tanto, no se entregara

con la vivienda ni cocinas ni armarios.

59.90-71.80

=>71.80

A
F
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